UMOWA NAJMU OKAZJONALNEGO LOKALU MIESZKALNEGO

zawarta w …………………………………… w dniu …………………………………… pomiędzy:
………………………………………………………………………… (imię i nazwisko), zamieszkałym/zamieszkałą w …………………………………………………………………………, legitymującym/legitymującą się dowodem osobistym seria i numer …………………………………… PESEL ……………………………………, zwanym/zwaną dalej „Wynajmującym”,
a
………………………………………………………………………… (imię i nazwisko), zamieszkałym/zamieszkałą w …………………………………………………………………………, legitymującym/legitymującą się dowodem osobistym seria i numer ……………………………………, PESEL ……………………………………, zwanym/zwaną dalej „Najemcą”,
zwanymi dalej łącznie „Stronami”, a każde z osobna „Stroną”, o następującej treści:
§ 1. Przedmiot umowy
1. Wynajmujący oświadcza, że jest właścicielem / posiada tytuł prawny do lokalu mieszkalnego położonego w …………………………………………………………………………, dla którego Sąd Rejonowy w …………………………………… prowadzi księgę wieczystą o numerze ……………………………………, zwanego dalej „Lokalem”.
2. Lokal składa się z …………………………………… pokoi o łącznej powierzchni użytkowej …………………………………… m², i jest wyposażony zgodnie z wykazem stanowiącym Załącznik nr 5 do niniejszej umowy.
3. Wynajmujący oddaje Najemcy Lokal do używania wyłącznie w celach mieszkalnych, a Najemca zobowiązuje się używać Lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem.
4. Wynajmujący oświadcza, że nie prowadzi działalności gospodarczej w zakresie wynajmu lokali w rozumieniu art. 19a ustawy o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
§ 2. Czas trwania umowy
1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony od dnia …………………………………… do dnia ……………………………………, nie dłuższy niż 10 lat.
2. Po upływie okresu, na jaki umowa została zawarta, Strony mogą przedłużyć jej obowiązywanie w formie pisemnego aneksu.
§ 3. Czynsz i opłaty
1. Strony ustalają miesięczny czynsz najmu w wysokości …………………………………… zł (słownie: …………………………………………………………………………, płatny z góry do …………………………………… dnia każdego miesiąca na rachunek bankowy Wynajmującego o numerze …………………………………………………………………………………………………………………………………………………….
2. Niezależnie od czynszu Najemca zobowiązuje się do ponoszenia opłat eksploatacyjnych, w tym za energię elektryczną, gaz, wodę, ogrzewanie, wywóz odpadów oraz internet, w wysokości wynikającej z faktur wystawianych przez dostawców mediów, płatnych w terminie …………………………………….
3. W przypadku opóźnienia w płatności czynszu lub opłat, o których mowa w ust. 2, Wynajmującemu przysługują odsetki ustawowe za opóźnienie za każdy dzień zwłoki.
§ 4. Kaucja zabezpieczająca
1. Najemca wpłaca Wynajmującemu kaucję zabezpieczającą w wysokości …………………………………… zł, nie wyższą niż sześciokrotność miesięcznego czynszu, najpóźniej w dniu zawarcia niniejszej umowy.
2. Kaucja podlega zwrotowi w terminie 30 dni od dnia opróżnienia Lokalu, po potrąceniu ewentualnych należności Wynajmującego z tytułu uszkodzeń Lokalu lub zaległości w opłatach.
§ 5. Prawa i obowiązki Wynajmującego
1. Wynajmujący zobowiązuje się wydać Najemcy Lokal w stanie przydatnym do umówionego użytku w dniu …………………………………….
2. Wynajmujący zobowiązuje się zgłosić zawarcie niniejszej umowy naczelnikowi urzędu skarbowego właściwemu ze względu na miejsce swojego zamieszkania, w terminie 14 dni od dnia rozpoczęcia najmu, zgodnie z art. 19b ustawy o ochronie praw lokatorów.
3. Wynajmujący ma prawo wstępu do Lokalu po uprzednim uzgodnieniu terminu z Najemcą, w celu dokonania przeglądu jego stanu technicznego.
§ 6. Prawa i obowiązki Najemcy
1. Najemca zobowiązuje się używać Lokalu zgodnie z jego przeznaczeniem oraz dbać o jego stan techniczny.
2. Najemca nie może oddać Lokalu ani jego części w podnajem lub do bezpłatnego używania osobom trzecim bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmującego.
3. Najemca zobowiązuje się niezwłocznie informować Wynajmującego o wszelkich awariach i usterkach w Lokalu.
§ 7. Rozwiązanie umowy
1. Umowa może zostać rozwiązana przez każdą ze Stron z zachowaniem…………………………………… -miesięcznego okresu wypowiedzenia, ze skutkiem na koniec miesiąca kalendarzowego.
2. Wynajmujący może wypowiedzieć umowę bez zachowania okresu wypowiedzenia w przypadkach określonych w art. 11 ustawy o ochronie praw lokatorów, w tym w szczególności, gdy Najemca zalega z zapłatą czynszu za co najmniej trzy pełne okresy płatności.
3. Po zakończeniu umowy Najemca zobowiązany jest opróżnić i wydać Lokal Wynajmującemu w terminie wskazanym w żądaniu, o którym mowa w § 8.
§ 8. Oświadczenie o poddaniu się egzekucji i wskazanie lokalu zastępczego
1. Integralną część niniejszej umowy stanowią następujące załączniki, bez których umowa nie ma charakteru najmu okazjonalnego w rozumieniu ustawy o ochronie praw lokatorów:
a) oświadczenie Najemcy sporządzone w formie aktu notarialnego, w którym Najemca poddał się egzekucji obowiązku opróżnienia i wydania Lokalu, na podstawie art. 777 § 1 pkt 4 Kodeksu postępowania cywilnego (Załącznik nr 1),
b) wskazanie przez Najemcę innego lokalu, w którym będzie mógł zamieszkać w przypadku wykonania egzekucji obowiązku opróżnienia Lokalu (Załącznik nr 2),
c) oświadczenie właściciela lokalu wskazanego w Załączniku nr 2, lub osoby posiadającej tytuł prawny do tego lokalu, o wyrażeniu zgody na zamieszkanie w nim Najemcy, z podpisem notarialnie poświadczonym (Załącznik nr 3).
2. W przypadku utraty możliwości zamieszkania w lokalu, o którym mowa w ust. 1 lit. b, Najemca jest obowiązany w terminie 21 dni od dnia powstania tej okoliczności wskazać inny lokal i przedstawić nowe oświadczenie jego właściciela, pod rygorem wypowiedzenia umowy przez Wynajmującego.
§ 9. Postanowienia końcowe
1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagają formy pisemnej pod rygorem nieważności.
2. W sprawach nieuregulowanych niniejszą umową zastosowanie mają przepisy Kodeksu cywilnego oraz ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorów, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego.
3. Umowę sporządzono w dwóch jednobrzmiących egzemplarzach, po jednym dla każdej ze Stron.

Załączniki
1. Oświadczenie Najemcy w formie aktu notarialnego o poddaniu się egzekucji (art. 777 § 1 pkt 4 k.p.c.).
2. Wskazanie lokalu, w którym Najemca będzie mógł zamieszkać w przypadku wykonania egzekucji obowiązku opróżnienia Lokalu.
3. Oświadczenie właściciela lokalu zastępczego o wyrażeniu zgody na zamieszkanie w nim Najemcy (z podpisem notarialnie poświadczonym).
4. Protokół zdawczo-odbiorczy Lokalu.
5. Wykaz wyposażenia Lokalu.




…………………………………………………………………………	…………………………………………………………………………
Wynajmujący						Najemca


