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IV kwartat 2022 r.
na rynku kredytow hipotecznych

Skonczyt sie bardzo trudny rok na rynku kredytow hipotecznych. Gwattowny wzrost

stop procentowych, nowelizacja Rekomendacji S oraz niepewnos¢ ekonomiczna
negatywnie przetozyty sie na sytuacje finansowga tysiecy osoéb sptacajgcych zobowigzania
hipoteczne, oraz planujgcych zaciggnac kredyt. Byt to rowniez wymagajacy rok dla bankow

i branzy posrednictwa kredytowego, zmagajgcych sie z poteznym zatamaniem popytu.

Tworzgc Barometr Hipoteczny, sprawdzilismy przede wszystkim, jak w ciggu ostatnich
9 miesiecy zmieniata sie zdolnos¢ kredytowa singla, pary, rodziny z jednym i z dwdjka
dzieci. Zweryfikowalismy rowniez, na jakie warunki mogg liczy¢ osoby planujace zaciggnac¢

kredyt hipoteczny z czesciowo statym oprocentowaniem.

Co wazne, w ostatnich miesigcach 2022 r. pojawity sie sygnaty, ktére mogg zapowiadac
wyhamowanie, a nawet zmiane niekorzystnego trendu. Wsréd nich wymieni¢ mozna
spadek WIBOR oraz wzrost sredniej wnioskowanej kwoty kredytu hipotecznego w grudniu.

Zapraszamy do zapoznania sie ze szczegdtami naszej analizy.

Tomasz Masajto

Prezes Zarzadu rankomat.pl
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IV kwartat 2022 r.
na rynku kredytow hipotecznych

Rok 2022 za nami. Konczymy go przy ogromnych spadkach rynku. Historyczny moment

- chyba nigdy wczesniej nie zdarzyta sie tak dynamiczna sytuacja. Jeszcze dwa lata temu
wydawato sie nam, ze pandemia to najgorsze, co moze przytrafic sie branzy. Jak sie finalnie
okazato, pandemia przyczynita sie do niespotykanych wzrostow popytu na kredyty.

Rok 2022 przynidst natomiast odwrotne zjawisko. Zbieg nieszczesliwych, niespodziewanych
i dramatycznych okolicznosci, sprowadzit rynek finansowy gwattownie na doét.

Jedno jest pewne - gospodarka, jak przyroda, nie lubi prézni. Sektor finansowy dysponuje
narzedziami i strategiami, przewidzianymi na trudne czasy. | obecnie zaczynamy z tego

umiejetnie korzystac.

Zbyt wczesnie na optymistyczne prognozy, ale zapowiadane juz dzisiaj wykorzystanie pewnych
instrumentow, jak np. weryfikacja Rekomendacji S, zmiana wskaznika WIBOR na WIRON oraz
coraz Smielsze korzystanie z programow rzgdowych, pozwalajg na ostrozng nadzieje

w spogladaniu na przysztosc¢. Czas pokaze.

Z pewnoscig kazde zawirowanie globalne jest katalizatorem postepu. Widzimy to rowniez

W nhaszej branzy. Tak, jak jednym z dtugotrwatych efektow pandemii byt rozwdj technologiczny,
tak obecny kryzys powoduje wzrost profesjonalizacji rynku. Polacy - i w ogdle Europejczycy

- chetnigj korzystajg z ustug ekspertéw kredytowych. Zgodnie z danymi ZFPF juz w blisko %
0golnej liczby zaciggnietych kredytow mieli swoj udziat posrednicy kredytowi. To zjawisko
dowodzi rosngcej swiadomosci ekonomicznej kredytobiorcow.

Czekamy na 2023. Wierzymy, ze bedzie dobrze.

Zapraszam do lektury.
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Michat Petters

Co-founder Lendi sp. z 0.0.

Mozesz liczy¢ na ranksmat.pl




Wptyw Rekomendacji S i stop procentowych NBP
na zdolnos¢ kredytowag

Stopa referencyjna NBP Znowelizowana Rekomendacja S* ktéra obowigzuje

od 01 kwietnia 2022 r., natozyta na wszystkie banki:

(0]

. 6,75 1. obowigzek uwzglednienia przy liczeniu zdolnosci mini-
65 65 (O—O—O—O© malnej zmiany poziomu stopy procentowej o 5 p.p.
6 < (UKNF zapowiada obnizenie tego bufora do 2,5 p.p.,
525 co powinno poprawi¢ zdolnosé kredytowa kredyto-
5 biorcéw planujacych zaciagnaé kredyt oparty
45 na czes$ciowo statym oprocentowaniu) oraz
: /
35 2. obowigzek stosowania maksymalnego wskaznika DTI
- 2'75/ w wysokosci 50% (przy dochodach ponizej sredniej
2,25 krajowej max. 40%).
2 4 Mineto 15 miesiecy od pierwszej podwyzki stop procento-
1.25 wych. Od pazdziernika 2021 r. Rada Polityki Pienieznej (RPP)
i 0,5/ podniosta stopy procentowe jedenascie razy (w cyklach
i ajc/ miesiecznych). Gtéwna stopa referencyjna NBP wzrosta
q‘:i%"*h R . R N S L SR SN R R G SRS z poziomu 0,1% do poziomu 6,75%. To wzrost az o 665
¥ punktéw bazowych!

2021r. 2022r.

Zrédto: dane NBP

* Rekomendacja Urzedu Komisji Nadzoru Finansowego skierowana do bankdw. Stanowi zbiér dobrych praktyk dotyczacych ograniczania ryzyka kredytow zabezpieczonych hipoteka.
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Wysokos¢ dochodow i liczba os6b w gospodarstwie domowym
a zdolnosc¢ kredytowa

Nowelizacja Rekomendacji S i dynamiczny wzrost stép procentowych wyraznie obnizyty zdolnosé kredytowa potencjalnych

kredytobiorcow. Wptyw powyzszych zmian przeanalizowalismy standardowo dla 4 scenariuszy:

1. 2. 3. 4.
0, ols 2oL of
z
Whiosek sktada Whiosek sktada Whniosek sktada Whniosek sktada
singiel z dochodem para z dochodem para z jednym para z dwojka
na poziomie na poziomie dzieckiem (2+1) dzieci (2+2)

z dochodem na poziomie z dochodem na poziomie
netto miesiecznie. netto miesiecznie. netto miesiecznie. netto miesiecznie.

Kazda z osob sktadajgcych wniosek jest w wieku 30 lat. Kredyt hipoteczny ma poméc w sfinansowaniu zakupu mieszkania

na rynku wtérym w miescie liczgcym okoto 500 000 mieszkancdw. Kluczowe parametry oferty prezentujg sie nastepujgco:

1. Okres sptaty - 30 lat.

2. Raty réwne.

3. Maksymalne dostepne LTV (relacja kwoty kredytu do wartosci zabezpieczenia).
4

Skorzystanie z dodatkowych produktéw banku w celu obnizenia marzy.
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Zmiana sredniej zdolnosci kredytowej singla @
zarabiajgcego 5 500 zt netto miesiecznie N4

Od kwietnia do grudnia 2022 r. srednia zdolnos¢

kredytowa singla z dochodami na poziomie 5 500 zt

netto miesigecznie:

\J Spadta o blisko 42 860 zt
W ujeciu wartosciowym.

Ny Spadtao14%
W ujeciu procentowym.

Zestawiajgc tylko grudzien z listopadem 2022 r.

srednia zdolnos¢ kredytowa singla:

/' Wzrosta 019200 zt
W ujeciu wartosciowym.

/' Wzrostao 8%
W ujeciu procentowym.

Przy sredniej cenie 7 000 zt za metr kwadratowy
mozliwosci mieszkaniowe singla ubiegajgcego

o kredyt hipoteczny zmniejszyty sie w ciggu

. L. kwi.22r. maj22r. cze.22 r. lip.22r. sie.22r. wrz.22r. paz.22r. lis. 22 r. gru. 22r.
9 analizowanych miesiecy o 6,1 metra
kwadratowego. PR M srednia zdolnos¢ $rednia zdolnosé
— -—— L]
(80% LTV) (90% LTV)

Zrédto: opracowanie wtasne Lendi.pl

Mozesz liczy¢ na ranksmat.pl
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Zmiana sSredniej zdolnosci kredytowej pary
zarabiajgcej 9 000 zt netto miesiecznie

W ciggu 9 miesiecy srednia zdolnos¢ kredytowa pary
z tgcznymi dochodami na poziomie 9 000 zt netto

miesiecznie:

\J Spadia080410zt
W ujeciu wartosciowym.

\y Spadtaol15%
W ujeciu procentowym.

Zestawiajgc tylko grudzien z listopadem 2022 r.

srednia zdolnos¢ kredytowa pary:

' Wzrosta 015700 zt

W ujeciu wartosciowym.

’ Wozrosta o 8% S \/

W ujeciu procentowym.

Przy sredniej cenie 7 000 zt za metr kwadratowy
mozliwosci mieszkaniowe modelowej pary

ubiegajacej sie o kredyt hipoteczny zmniejszyty

. . . . kwi.22r. maj22r. cze.22r. lip.22r. sie.22r. wrz.22r. paz.22r. lis.22r. gru. 22r.
sie w ciggu 9 analizowanych miesiecy o 11,5 metra
kwadratowego. . g . srednia zdolnosé srednia zdolnos¢
- Srednia zdolnosé = (80% LTV) - 90% LTV)

Zrédto: opracowanie wtasne Lendi.pl
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Zmiana sredniej zdolnosci kredytowej pary z jednym dzieckiem
zarabiajgcej 10 000 zt netto miesiecznie

Od kwietnia do grudnia 2022 r. srednia
zdolnos¢ kredytowa rodziny 2+1 z tgcznymi
dochodami na poziomie 10 000 zt netto miesiecznie:

\J Spadta o blisko 84 550 zt
W ujeciu wartosciowym.

\y Spadtaol15%
W ujeciu procentowym.

Zestawiajgc tylko grudzien z listopadem 2022 r.

srednia zdolnos¢ kredytowa rodziny 2+1:

) Wozrosta 0 9 400 zt

W ujeciu wartosciowym.

/' Wzrostao 8%
W ujeciu procentowym.

Przy sredniej cenie 7 000 zt za metr kwadratowy

mozliwosci mieszkaniowe modelowej pary ubiegajacej

sie o kredyt hipoteczny zmniejszyly sie w ciggu

. L. kwi.22r. maj22r. cze.22r. lip.22r. sie.22r. wrz.22r. paz.22r. lis. 22 r. gru. 22r.
9 analizowanych miesiecy o0 12,1 metra kwadratowego.
P T — érednia zdolnosé srednia zdolnosé
-——— — o
(80% LTV) (90% LTV)

Zrédto: opracowanie wtasne Lendi.pl

Mozesz liczy¢ na ranksmat.pl
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Zmiana sredniej zdolnosci kredytowej pary z dwdjka dzieci
zarabiajgcej 12 500 zt netto miesiecznie

W ciggu 9 miesiecy srednia zdolnos¢ kredytowa
rodziny 2+2 z tgcznymi dochodami na poziomie

12 500 zt netto miesiecznie:

\J Spadiao13850 z
W ujeciu wartosciowym.

Ny Spadtao16%
W ujeciu procentowym.

Zestawiajgc tylko grudzien z listopadem 2022 r.

srednia zdolnos¢ kredytowa rodziny 2+2:

) Wozrosta 01000 zt
W ujeciu wartosciowym.

/' Wzrostao 0,2%
W ujeciu procentowym.

Przy sredniej cenie 7 000 zt za metr kwadratowy

mozliwosci mieszkaniowe pary z dwdjka dzieci

ubiegajacej sie o kredyt hipoteczny zmniejszyty sie

. ) ) . kewi. 22 r. maj22r. cze.22 r. lip. 22 r. sie. 22 r. Wrz.22r. paz.22r. lis.22r. gru.22r.
w ciggu 9 analizowanych miesiecy 0 16,3 metra
kwadratowego. . ; L. srednia zdolnosé srednia zdolnosc¢
- Srednia zdolnosé fe— (80% LTV) - 90% LTV)

Zrédto: opracowanie wtasne Lendi.pl

Mozesz liczy¢ na ranksmat.pl
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Srednia zdolnosé kredytowa

a liczba dzieci w gospodarstwie domowym

Wplyw liczby dzieci w gospodarstwie domowym
na srednia zdolnosé kredytowa

Aby doktadnie okresli¢, jak liczba dzieci w a na sredni
y ! phyw 2 pazdziernik « IS 604 135 zt

zdolnosc¢ kredytowa za’rozyllsmy ze dochody rodziny 2022r. . IR 577 489 Z‘I'
z jednym i dwadjka dzieci sg takie same i wynosza 12 000

zt netto miesiecznie. Z analizy wynika, ze w gospodarstwie

domowym z dwodjka dzieci zdolnos¢ kredytowa byta nizsza o:
Wy @ Y Y listopac - N, 505 373 zi

2022r. . NN 572 743 zt

* 26646 zt w pazdzierniku 2022 .

e 22630 zt w listopadzie 2022 .
grudzien « GGG 609 761 zt

e 32219 zt w grudniu 2022 . 2022r. . NN 577 542 zt
550 560 570 580 590 600 610 tys. zt
B 21 B 2+2
Zrédto: opracowanie wtasne Lendi.pl 12 000 zt netto 12 000 zt netto

Co ciekawe w jednym z bankéw kolejne dziecko nie wptywa na poziom zdolnosci kredytowej gospodarstwa domowego. W innym banku zdolnos¢

kredytowa rodziny 2+2 jest wyzsza niz rodziny 2+1 - wynika to z akceptacji dodatkowego swiadczenia pochodzgcego z programu 500+

Powyzszy przyktad wyraznie obrazuje, jak wazne sq konsultacje z ekspertami kredytowymi, ktére zgodnie z ustawa

o kredycie hipotecznym sa dla klientéw catkowicie bezptatne.
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Zdolnos¢ kredytowa dla kredytow hipotecznych

Z czesciowo statg stopg procentows

Pod wzgledem wysokosci oprocentowania, oferty ze zmien-
nym oprocentowaniem praktycznie zrownaty sie z ofertami
z czesciowo statym oprocentowaniem, ktdre pozwalaja
~Zablokowaé¢” wysokos¢ raty kredytu na okres 5-10 lat
(w zaleznosci od banku). W tym czasie klient nie musi mar-

twic sie wahaniami wskaznikow w gospodarce.

Odwrocity sie proporcje sprzedazy kredytéw ze zmienng

i statg stopg procentowa. Zwigzek Bankoéw Polskich (ZBP)
poinformowat, ze liczba nowo udzielonych kredytéw o okre-
sowo statym oprocentowaniu wyniosta 12 769, co stanowi-
to okoto 60% tgcznej sprzedazy kredytdw hipotecznych w Il
kwartale 2022 r. (do danych wliczajg sie rowniez te kredyty,
ktdre zostaty przeniesione ze zmiennego na state oprocen-

towanie).

Srednia zdolno$¢ kredytowa 4 modelowych kredytobior-
cow whnioskujgcych o kredyt hipoteczny z czesciowo statym
oprocentowaniem znajdowata sie na zblizonym poziomie
W ciggu 4 ostatnich miesiecy. Zauwazalna jest delikatna
tendencja wzrostowa w grudniu w pordwnaniu do listopada

2022 r.

n lendi.pl

grudzien
2022r.

listopad
2022r.

pazdziernik
2022r.

wrzesien
2022r.

Srednia zdolnosé kredytowa dla kredytéw
o czesciowo statej stopie w okresie od wrzesnia do grudnia 2022 r.

- SIS 271077,38 zt
- I 457 702,75 zt
. I 487 447,50 zi

. EEEM 251558,75 zi
. I 441 556,25 zt
- I 477 650,00 zt

- B 261 093,13 zt
« I 454 289,38 zt
- I 480 831,25 zt

- I 263 821,88 zt
- I, 458 895,00 zt
. I 489 646,00 zt

[ B2
Zrédto: opracowanie wtasne Lendi.pl 5500 zt netto 9 000 zt netto
8 2+
10 D00 zt netto

Mozesz liczy¢ na ranksmat.pl




Wptyw poziomu LTV i zadtuzenia kredytobiorcy
na zdolnos¢ kredytowag

Srednia zdolnoé¢ kredytowa z reguty jest wyzsza dla kredytéw na poziomie
80% LTV z ang. Loan to Value (pozyczka do wartosci), poniewaz wktad
wiasny jest wyzszy i tym samym wysokos¢ zacigganego kredytu jest nizsza.

W ostatnich miesigcach te rozbieznosci nie sg az tak widoczne.

DTI z ang. Debt to Income (dtug do dochodu)
- to wskaznik wyrazajgcy stosunek wszystkich zobowigzan

finansowych do wysokosci uzyskiwanych dochodéw.

Oblicza sie go, dzielgc sume wszystkich
miesiecznych zobowigzan kredytowych
i potencjalnej raty kredytu przez

dochody miesieczne netto.

suma wszystkich + Ppotencjalna miesigczna
DTI - miesiecznych zobowigzan rata kredytu + 100%

miesieczny dochéd netto

12 lendi.pl

Zgodnie z Rekomendacja S
Komisji Nadzoru Finansowego
(KNF) dopuszczalny poziom
wskazZnika DTI wynosi 50%,

a przy dochodach ponizej
sredniej krajowej maksymalnie
40%. Ograniczenie to, wraz

ze wzrostem oprocentowania
kredytow hipotecznych ze
zmiennym oprocentowaniem,
przektada sie na nizszg zdolnosc¢

kredytowa klientow bankdw.

mowi Barttomiej Borucki

Ekspert, rankomat.pl.

Mozesz liczy¢ na ranksmat.pl




Historyczna zmiana
poziomu marz kredytowych

W poprzednim raporcie sygnalizowalismy, ze marze
bankowe dla kredytow opartych na zmiennym opro-
centowaniu sg w delikatnym trendzie wzrostowym.
Trend ten utrzymuje sie w dalszym ciggu. Wptyw
na to ma spadajgca wysokos¢ wskaznika WIBOR. Co
do zasady, kiedy poziom WIBOR obniza sie, banki
podwyzszajg marze.

Warto w tym miejscu zaznaczy¢, ze marza bankowa
zapisana w umowie kredytowej obowigzuje klienta
przez caty okres sptaty kredytu i jest czescig statg
oprocentowania kredytdw ze zmienng stopg procen-
towa (tylko WIBOR jest tg czescig zmienng - czutg
na sytuacje w gospodarce). Co wazne, poziom marzy
mozna negocjowac w trakcie ubiegania sie o kredyt

hipoteczny, a takze w okresie jego sptaty.

Oprocentowanie zmienne KH = marza + WIBOR

13 lendi.pl

Srednia marza bankowa - poréwnanie okresu przed podwyzkami
(kwiecien 2021 r.) a trzema kwartatami 2022 r.

2,73

2,04

1,85 1,86

1,94

186 184 184 187

1551 1,78

—— 80% LTV

Zrédto: opracowanie wtasne Lendi sp. z o.0.

Mozesz liczy¢ na ranksmat.pl




Historyczna zmiana wskaznikow gospodarczych
majgcych wptyw na koszt kredytu (WIBOR/WIRON)

Sredni WIBOR (3M, 6M) i $redni WIRON (3M, 6M)
) . ) . . a poziom stopy referencyjnej NBP
Gtownym czynnikiem wptywajgcym na wysokosc¢ kosztow kredytu,

zaraz obok marzy jest wskaznik WIBOR (czyli stopa procentowa,
po jakiej banki udzielajg pozyczek innym bankom komercyjnym).
Jest on elementem oprocentowania i przy kredytach hipotecznych

moze by¢ 3-miesieczny (3M) lub 6-miesieczny (6M).

WIBOR jest silnie powigzany ze stopami procentowymi NBP i co do
zasady jego wysokos$¢ znajduje sie pomiedzy stopa depozytowq oraz

lombardowa ustalang przez RPP.

WIRON

W ostatich miesigcach uwaga opinii publicznej i kredytobiorcow sku-
pia sie na wskazniku WIRON. Od 2023 r. banki mogg wprowadzac do

swojej oferty kredyty stosujgc wskaznik WIRON réwnolegle z dotych-

czas oferowanymi kredytami opartymi o stawke WIBOR. 2021 r. 2022,

= Sredni WIBOR 3M e Sredni WIBOR 6M

Na poczatku kredyty oparte o WIRON zaciggac¢ moga tylko nowi klienci

bankdw. Dotychczasowi kredytobiorcy hipoteczni bedg musieli zacze- sredn| WIRON 3M

kac¢ - proces zamiany wskaznika WIBOR na WIRON potrwa do 2025 r. e  stopa ref. NBP

Notowania wskaznika WIBOR i WIRON podagzajg za gtéwng stopg refe-
rencyjna NBP. Roznica polega na tym, ze WIBOR znajduje Sie powyzej Zrédto: opracowanie wtasne Lendi.pl na podstawie danych gpwbenchmark.pl
tej stopy, a WIRON ponizej (obserwacja

w latach 2021-2022).
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Zmiana WIBORG6MilLTV

a oprocentowanie kredytéw hipotecznych

W analizowanym okresie wyzszym oprocen-
towaniem nominalnym charakteryzowaty sie
kredyty hipoteczne z 10% wktadem wtasnym.
Wynika to m.in. z polityki bankéw polegajacej
na podwyzszaniu marzy dla kredytéw z LTV

powyzej 80%.

Na wyzsze odsetki od pozyczonego kapitatu
musiaty nastawic sie réwniez osoby wybierajgce
oferte z oprocentowaniem opartym o wskaznik
WIBOR 6M, ktéry najczesciej nhotowany jest

wyzej niz jego 3-miesieczny odpowiednik.

Urzad Ochrony Konkurencji i Konsumentow
(UOKIK) w raporcie prasowym informuje, ze
zmiana stép procentowych powinna kazdora-
zowo wplywaé na zmiane oprocentowania
kredytéw opartych np. o WIBOR. W efekcie
od pazdziernika 2021 r. do listopada 2022 r.
oprocentowanie utrzymywato sie w trendzie

wzrostowym.

15 e lendi.pl

Oprocentowanie dla 80% LTV (WIBOR 6M)

2021 r. 2022 r.
o Sredni WIBOR 6M

Srednia marza kredytu (80% LTV)

Oprocentowanie dla 90% LTV (WIBOR 6M)

2021r. 2022 r.

- Sredni WIBOR 6M s Srednia marza kredytu (90% LTV)

Zrédto: opracowanie wtasne Lendi.pl

Mozesz liczy¢ na ranksmat.pl




Zmiana WIBOR3Mi LTV

a oprocentowanie kredytéw hipotecznych

Srednie oprocentowanie kredytéw hipotecz-
nych, obliczane jako suma marzy banku i staw-
ki WIBOR 3M, byto zblizone do oprocentowania
opartego na stawce WIBOR 6M w okresie od
stycznia 2021 r. do grudnia 2022 r.

Koniec 2022 r. to nadzieja na zmiane wzrosto-
wego trendu. WIBOR 3M na przetomie ostat-
nich 2 miesiecy roku spadt z poziomu 7,61% do
poziomu 7,02%, a WIBOR 6M spadt z poziomu
7.82% do 7,14%. Srednio marze w tym okresie

wzrosty:

e dla80%LTV 00,08 p.p.
e dla90%LTV 00,07 p.p.

Ostatecznie na koniec 2022 r. $rednie oprocen-
towanie kredytu opartego na zmiennym opro-
centowaniu w zadnym modelu nie przekroczyto
10% w skali roku (bariera ta zostata przekroczo-

na tylko w listopadzie 2022 r.).

16 e== lendi.pl

Oprocentowanie dla 80% LTV (WIBOR 3M)

2021 r. 2022 r.
o Sredni WIBOR 3M

Srednia marza kredytu (80% LTV)

Oprocentowanie dla 90% LTV (WIBOR 3M)

2021r. 2022 r.

- Sredni WIBOR 3IM s Srednia marza kredytu (90% LTV)

Zrédto: opracowanie wtasne Lendi.pl
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Historyczna zmiana sredniego O mementu plerwsze] poduy

° » ° stép procentowych - oprocentowanie
oprocentowania kredytow hipotecznych U
Z C ZQ S' C | OoOWwWoO S t a ‘I’ a Sto p a p rocen towa czesciowo statej stopie procentowej

przez dtuzszy czas utrzymywato sie
w trendzie wzrostowym.
9,52 W ostatnich miesigcach tendencja wy-
hamowata. W grudniu 2022 r. oprocento-
9,00
8,68 wanie nawet spadto o 1,16 p.p. wzgledem
8.49 839 2
8,20 g 8-:{6 poprzedniego miesigca. Mimo tego,
7.85 Ze oprocentowanie stafe wydaje sie by¢

na wysokim poziomie, kredyty ze stata
6,99

/ stopa procentows ciesza sie obecnie
duzym zainteresowaniem.
6,16 6,08 Y

Zgodnie z informacja

553 560 Zwigzku Bankdw Polskich
/- w Il kwartale 2022 r.
445 443 ok. 60% udzielonych
378 3,78 3,79 Mo towbyR
opartych witasnie
o stata stope

procentowa.

mowi Piotr Borkowski

Fe,
20

1r.

N

Analityk Biznesowy, Lendi sp. z 0.0.

Zrédto: opracowanie wtasne Lendi.pl
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Okres oprocentowania statego
w ofertach kredytdw hipotecznych

Kredyty hipoteczne z oprocentowaniem statym to w prak-
tyce oferty z oprocentowaniem CZESCIOWO statym, po-

niewaz okres ,zamrozenia” wysokosci raty jest ograniczony.
Najpopularniejszym okresem jest 5 lat, lecz sg banki, ktore

oferujg dtuzszy termin niezmiennosci raty.

W poréwnaniu do Barometru Hipotecznego za Il kwartat
2022 r. - do listy bankéw dotaczyli$my wybrane banki
spétdzielcze (Bank BPS, SBR Bank), ktore wdrozyty do
swojej oferty kredyty hipoteczne oparte na czesciowo statej
stopie procentowej - w ich przypadku okres oprocentowa-

nia czesciowo statego wynosi 5 lat.

W zaleznosci od oferty, po zakonczeniu okresu obowigzy-
wania statego oprocentowania, jest ono automatycznie
przeksztatcane na oprocentowanie zmienne lub bank
przeprowadza rekalkulacje w celu ponownego ustalenia
statej stawki na kolejne lata. Drugi wariant moze wigzac
sie z koniecznoscig ponownej oceny zdolnosci kredytowej

osoby sptacajgcej zobowigzanie hipoteczne.

18 e== lendi.pl

Bank BPS

SBR Bank

Santander Bank Polska

Bank Pocztowy

PKO BP

Bank Pekao S.A.

Bank Millennium

mBank

ING Bank Slaski

Credit Agricole

Citi Handlowy

BOS Bank

BNP Paribas

Alior Bank

Zrédto: opracowanie wtasne Lendi.pl na podstawie ofert bankowych
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Srednia wnioskowana kwota
kredytu hipotecznego i jej zmiana w czasie

Srednia wnioskowana kwota kredytu hipotecznego

Srednia whnioskowana kwota kredytu hipotecznego od stycznia 2021 r. od stycznia 2021 r. do grudnia 2022 r.

do marca 2022 r. nieprzerwanie rosta. Spadki po rekordowym wyniku spo-

390 000
wodowane zostaty malejaca zdolnoscig kredytowa wnioskodawcow.
Innymi stowy, kredytobiorcy starali sie pozyskac finansowanie na tansze
i czesto mniejsze nieruchomosci lub wykazywali wyzszy wktad wtasny. 370 000

Rekordowg wartosc sredniomiesigcznej wnioskowanej kwoty kredytu na po- 350 000

ziomie 365 700 zt odnotowano w marcu 2022 r. Wynik ten byt skorelowany

z anomalig, zwigzana z zaostrzeniem wymagan KNF wobec kredytobiorcow
- czes¢ 0sob chciata ztozy¢ wniosek przed wdrozeniem nowych przepisow. TR e
Na koniec 2022 r. Sredniomiesieczna wnioskowana kwota kredytu hipotecz- 310 ooo
nego znalazta sie na poziomie 347 600 zt. To wzrost o0 3% w poréwnaniu
do listopada. Mozna ostroznie stwierdzi¢, ze wyzsza wnioskowana kwota S 5
jest wynikiem poprawiajgcej sie zdolnosci kredytowej potencjalnych
kredytobiorcow.

270 000
WSsrdd przestanek przemawiajgcych za wzrostem zdolnosci kredytowej
w grudniu 2022 r. wymieni¢ mozna delikatny spadek stawki WIBOR oraz 250 000

tagodzenie polityki kredytowej bankéw, ktére m.in. zaczety akceptowac § & &Y T 4 & ¢ ¥ g
dodatkowe zrédta dochoddw np. w postaci $wiadczenia 500+ oraz obnizyty 2021r. 2022 r.
oprocentowanie kredytéw opartych na czesciowo statym oprocentowaniu. Zrédto: opracowanie wiasne Lendi.pl na podstawie danych BIK
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&/
P o) pyt na k red yty h i pote czhe R6znica miedzy miesieczng liczba

ztoZzonych wnioskéw o kredyt
W | a ta C h 2 O 21 - 2 O 2 2 hipoteczny a liczbg faktycznie

uruchomionych kredytow jest

60 000 zauwazalna gofym okiem.
Rozbieznosci te, poza wydaniem

50 000 negatywnej decyzji kredytowej,
wynikajg ze sktadania przez klientow

40 000 whnioskow kredytowych w kilku
bankach jednoczesnie. Nalezy wziac

30 000 takze pod uwage przesuniecie

czasowe, poniewaz bank ma
20 000 / ustawowe 21 dni na wydanie decyzji

kredytowej od momentu ztozenia

10 000 kompletnego wniosku.
0 —
\ . ‘ 5 s At
o ?3( .‘:__\ P 2 f s pr w { ! 3 o) " ¢ o r o 0 ‘4_} \:1;— - \ W t
2021 r. 2022r. P L
1 @
(Popyt) Liczba ztozonych wnioskow (szt.) = Liczba udzielonych kredytow (szt.) -

W okresie od marca 2021 r. do lipca 2022 r. nastgpit spadek popytu na kredyty hipoteczne. W oczy rzuca sie
anomalia z marca 2022 r.,, ktéra prawdopodobnie spowodowana byta zmianami w Rekomendacji S, ktére

zaczety obowigzywac od kwietnia 2022 r.

Drugie potrocze 2022 r. byto dla branzy kredytowej trudnym okresem. Liczba ztozonych do bankdw wnioskow

kredytowych znalazta sie na historycznie niskich poziomach. W grudniu 2022 r. o kredyt mieszkaniowy

whioskowato tgcznie 12,3 tys. potencjalnych kredytobiorcéw - jest to spadek o ok. 63% w poréwnaniu
do grudnia 2021 r. mowi Izabela Stachura-Adamczyk

Ekspert, rankomat.pl

Zrédto: opracowanie wtasne Lendi.pl na podstawie danych BIK
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7
Dynamika miesiecznej zmiany wysokosci raty (m/m) Dia kredytéw hipotecznych udzielo-

nych w okresie historycznie niskich
W | d t acC h 2 O 21 - 2 O 2 2 stop procentowych miesieczna rata
wazrosta o ponad 113%. \V ostatnich
miesigcach podwyzki rat kredytow
hipotecznych ze zmienng stopa

procentowa jednak wyhamowaty.

Wysokoéé  x X1 i I I 1] v v Vi Vil Wil X X Xi X W okresie od 30 i3 Ao 3]
kredytu  2021r. 2021r.  2021r. 2022r 2022r. 2022r. 2022r. 2022r. 2022r 2022r. 2022r. 2022r. 2022r. 2022r 2022r. GalES/El WAEENE) O

grudnia 2022 r. WIBOR 3M spadt
0 0,19 p.p. Dla kredytu z oprocentowa-
200000z 5M% 1522% 969% 522% 630% 1077% 1313% 938% 399% 164% | 0,06% 1,05% 159% 0,84% -281% ) .
niem zmiennym, na kwote 500 000 zt.
na 30 lat, z LTV 80%
3000002zt 507%  1522% 962% 529% 636% 10,71%  133%  936% 4,02% 1,60% = 012%  1,03% 163% = 076%  -275% i 2% marzg, miesieczna rata,
z doliczonymi kosztami ubezpieczen,
mogta obnizyc sie srednio
400000zt 498% [1329% 964% 527% 635% 1072% 13,09% 939% 4,00% 164% | 0,09% 1,08% 159% 078% -2,78%
069 zt-z4296 zt
na 4 227 zt By¢ moze B =
500 000zt 498% 1327% 965% 526% 634% 1073% 1310% 937% 4,01% 164% | 0]10% 1,06% 159% 0,80% -2,78% to pierwszy sygnat. \@

ze mamy

do czynienia
600000zt 502%  1331% 961% 526% 633% 1074% 13,10% 9,39% 4,00% 1,64%  0,08% 1,07% 159% 0,80% -2,79% '
ze zblizajgcym sie
koricem cyklu
700000zt 501 (1329% 9,63% 525% 632% 10,74%  1310% 9,38% 4,01%  162% on%  1,06% 1,59% 0,79% -2,77% zaostrzenia
polityki
kredytowej

800000zt 501% 1328% 961% 527% 632% 1075% 13N% 937% 4,01% 1,62%  00%%  1,07% 161% 078%  -2,78% ;
zapoczatkowanej

w paZdzierniku 2021 r.

Srednia 503% 13,27% 9,63% 526% 6,33% 10,74% 1311% 9,38% 4,00% 163% 0,09% 106% 160% 0,80% -2,78%

mowi Piotr Borkowski

Analityk Biznesowy, Lendi sp. z 0.0.

Zrédto: opracowanie wtasne Lendi.pl; zatozenia: zakup mieszkania na rynku wtérym, marza bankowa 2%, LTV 80%, okres sptaty 30 lat
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Popularne kanaty sprzedazy
kredytéw hipotecznych w Polsce

100%
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- ZFPF e Banki

W ostatnich latach zaobserwowaé mozna coraz wyzszy procentowy udziat w sprzedazy kredytéw hipotecznych instytucji zrzeszonych w Zwigzku Firm
Posrednictwa Finansowego (ZFPF) w stosunku do bankéw. W ujeciu wartosciowym instytucje te posredniczg obecnie w sprzedazy 3/4 wszystkich udzielanych

w Polsce kredytow hipotecznych.

W analizowanym 4-letnim okresie, stosunek udzielonych kredytéw w kanale posrednim i bezposrednim przechyla sie na korzys¢ pierwszej opcji. Pokazuje to,
ze w przypadku ograniczen stawianych przez pandemie COVID-19 czy w obliczu zaostrzania polityki kredytowej, potencjalni kredytobiorcy szukajg wsparcia

u profesjonalnych ekspertéw finansowych.

Jest to szczegdlnie widoczne w Il kwartale 2022 r., kiedy to branza posrednictwa kredytowego odnotowata rekord popularnosci. Az 74% kredytow hipotecz-

nych (pod wzgledem wartosci) udzielonych w tym okresie przyznano przy wsparciu podmiotdéw zrzeszonych w ZFPF. To zdecydowanie pozytywna tendencja.

Zrédto: opracowanie wtasne Lendi.pl na podstawie raportéw kwartalnych ZFPF
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Podsumowanie

Rok 2021 byt okresem doskonatej koniunktury na rynku kredytow hipotecznych. Niemal kazdego miesigca padaty

nowe rekordy sredniej wnioskowanej kwoty kredytu hipotecznego, a historycznie niski koszt pienigdza zachecat

do zaciggania zobowigzan tego typu. Byt to rowniez okres rekordowych wynikéw sprzedazy kredytéw hipotecz-

nych odnotowanych przez lideréw posrednictwa kredytowego w Polsce. Rok 2022 bedzie przede wszystkim

kojarzyc sie z zatamaniem rynku kredytow hipotecznych. Warto jednak zwrdcic¢ uwage na sygnaty, ktore mogg

ostroznie zapowiadac zmiane tego niekorzystnego trendu:

v

K

w grudniu 2022 r. WIBOR 3M spadt o 0,6 p.p. w stosunku do listopada
- wptyneto to na delikatng obnizke rat kredytowych,

kredytobiorcy mogli juz doswiadczy¢ pierwszej obnizki swoich rat kredytu hipo-

tecznego (w zaleznosci od banku i indeksu WIBOR 3M lub 6M),

srednia wartos$¢ wnioskowanego kredytu przestata spadac - a nawet delikatnie

wzrosta na skutek zwiekszenia grudniowej zdolnosci kredytowej,

od stycznia 2023 r. banki spotdzielcze wprowadzajg kredyt hipoteczny z czescio-
wo statym oprocentowaniem - moze to pobudzi¢ wszystkie banki do delikatnego
obnizenia oprocentowania (choc i tak w grudniu 2022 r. oprocentowanie kredy-
tow opartych o czesciowo statg stope procentowsq byto nizsze niz w listopadzie

o cate 116 p.p.).

w grudniu ING Bank Slaski zawiesit sprzedaz kredytéw hipotecznych ze zmien-

nym oprocentowaniem. Przerwa ma trwac do potowy 2023 r.

W tym czasie bank planuje wprowadzi¢ oprocentowanie zmienne oparte o in-
deks WIRON. Mozliwe, ze to poczatek nowego trendu na rynku kredytow hipo-

tecznych, ktoéry bedziemy bacznie obserwowac.

Mozesz liczy¢ na ranksmat.pl




Planowane programy rzagdowe
Zwigzane z rynkiem mieszkaniowym

W pewnym stopniu niska liczba ztozonych wnioskdw o kredyt hipoteczny moze wynikac z ogtoszenia w grudniu 2022 r. przez Ministerstwo Rozwoju
i Technologii (MRIT) programu Pierwsze Mieszkanie. Czes¢ klientow skuszona wizjg rzgdowego wsparcia mogta odtozyc zakup swojej pierwszej nierucho-
mosci do momentu uruchomienia programu, ktory wystartowac ma w Il kwartale 2023 r.

Program skierowany bedzie tylko do osdb, ktére planujg zakupic¢ swoje pierwsze mieszkanie. Oferuje on atrakcyjne korzysci w ramach dwadch rozwigzan:

®* Pierwsze rozwigzanie to Bezpieczny Kredyt 2% - system doptat do kredytu na zakup pierwszego M.

Drugie to Konto Mieszkaniowe - program pomocy oszczedzajgcym na zakup pierwszego mieszkania.

Zasady Bezpiecznego Kredytu 2%, o ktérych pisze MRIT na stronie rzagdowej brzmia nastepujaco:

* Budzet panstwa przez 10 lat bedzie doptacat réznice miedzy statg stopg ustalong w oparciu o srednie oprocentowanie kredytodw o statej

stopie w bankach kredytujgcych (aktualne na dzien ustalenia wysokosci oprocentowania statg stopg kredytowag w dniu udzielenia kredytu
i po 5 latach) a oprocentowaniem kredytu zgodnie ze stopg 2%.

Maksymalna wysokos¢ kredytu to 500 000 zt, a w przypadku matzenstw lub rodzicdw z co najmniej jednym dzieckiem - 600 000 zt na lokale
na rynku pierwotnym i wtérnym. Nabywca pierwszego mieszkania bedzie miat przy tym dowolnosé, jesli chodzi o jego standard i potozenie,
bo przy kupnie nie bedzie obowigzywat limit ceny za 1 metr kwadratowy.

Natomiast zasada Konta Mieszkaniowego, o ktérej rowniez na swojej stronie wspomina MRIT to:

Okres oszczedzania na koncie wynosi od 3 do 10 lat. Systematyczne wptaty (co najmniej 11 wptat rocznie o okreslonej wysokosci) to gwarancja
dodatkowej Premii Mieszkaniowej z budzetu panstwa. Zgromadzone srodki wraz z premig mozna bedzie wydac na zakup pierwszego miesz-

kania, domu lub wktfad finansowy w inwestycje np. w ramach spdétdzielni mieszkaniowej. W przypadku zakorczenia oszczedzania, ha wydanie
srodkow bedzie 5 lat.
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Scenariusz na 2023r.
Z perspektywy kredytow hipotecznych

®

25

Scenariusz pozytywny

W przypadku materializacji scenariusza pozytywnego - podwyzki
stop procentowych wyhamuja, inflacja sie obnizy do jednocyfrowych
poziomow, wzrosnie popyt na kredyty hipoteczne, sytuacja zwigzana
z pandemig COVID-19 nie bedzie miata negatywnego wptywu na
prowadzenie dziatalnosci przez przedsiebiorcéw, co z kolei przetozy

sie na rosngce pozytywne nastroje w spoteczenstwie.

Scenariusz negatywny

W przypadku wystgpienia scenariusza o zabarwieniu negatywnym
-w dalszym ciggu beda wystepowac cykliczne podwyzki stop
procentowych, ktdre nie zatrzymajg sie na obecnie przewidywanych
wartosciach, inflacja zamieni sie w stagflacje (czyli stagnacje
gospodarcza potgczong z wysoka inflacjg), utrzyma sie negatywny
trend spadku popytu na kredyty hipoteczne, deweloperzy nie
wprowadza na rynek nowych inwestycji, a banki zaostrzg akcje

kredytowa.

lendi.pl
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Czytaj takze: Wybralismy
dla Was kilka
artykutow

Jeszcze wiecej informaciji

na temat rynku kredytéw
hipotecznych i nie tylko,
znajdziecie na stronie:
finanse.rankomat.pl/poradniki.

Jak wypetnié wniosek Najpopularniejsze Kredyt na remont
o kredyt hipoteczny opinie o kredytach mieszkania - czym jest
lub gotéwkowy? hipotecznych i gdzie wzigé?

Wktad wiasny Jakie dokumenty Kredyt na wykonczenie
2022 (minimalny) sa hiezbedne domu - czy warto

- co moze byé wkiadem do uzyskania kredytu wziaé na ten cel kredyt
wiashym do kredytu hipotecznego? hipoteczny?

mieszkaniowego?
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https://finanse.rankomat.pl/poradniki/jak-wypelnic-wniosek-o-kredyt/
https://finanse.rankomat.pl/poradniki/wklad-wlasny/
https://finanse.rankomat.pl/poradniki/kredyty-hipoteczne-opinie/
https://finanse.rankomat.pl/poradniki/kredyt-hipoteczny-lista-dokumentow/
https://finanse.rankomat.pl/poradniki/kredyt-na-remont-mieszkania/
https://finanse.rankomat.pl/poradniki/kredyt-na-wykonczenie-domu/
https://finanse.rankomat.pl/poradniki/
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Kontakt dla mediéw:

Specjalista ds. PR
it

e:

(f Jalin

Raport Barometr Hipoteczny powstat na podstawie
danych z platformy i poréwnywarki kredytow
hipotecznych Lendi.pl.

Do analizy postuzyty dane w oparciu o obliczonag
zdolnos¢ kredytowa potencjalnych kredytobiorcow
dla 4 modelowych scenariuszy w okresie

od 01.04.2022 r. do 31.12.2022 r.

Korzystalismy z informacji: Biura Informacji Kredytowej
(BIK), Zwigzku Firm Posrednictwa Finansowego (ZFPF),
Narodowego Banku Polskiego (NBP), GPW Benchmark.
Analiza danych pochodzacych od instytucji obejmuje

okres od | kw. 2021 r.do IV kw. 2022 r.
Analizowalismy oferty bankdw: Alior Bank, Bank
Polskiej Spotdzielczosci, Bank Millennium, Pekao
S.A., Bank Pocztowy, BNP Paribas, BOS Bank, Citi
Handlowy, Credit Agricole, ING Bank Slaski, mBank,
PKO BP, Santander Bank Polska, SBR Bank.

lendi

Rankomat.pl jest pierwsza w Polsce Wiascicielem serwisu rankomat.pl jest:
multiporéwnywarka, oferujgcg mozliwosé Rankomat.pl sp. z 0.0,

poréwnania ubezpieczen komunikacyjnych, ul. Wolska 88, 01-141 Warszawa
podrdéznych, nieruchomosci, zycia, a takze e-mail:

produktéw finansowych m.in. kredytow
i pozyczek.

Lendi jest jednym z najwiekszych brokerow
finansowych na rynku z zespotem ponad 1700
ekspertéw finansowych i posiada sie¢ 80 placowek
franczyzowych i wtasnych. Firma jest rowniez
dostawcg nowoczesnych narzedzi fintechowych,
pozwalajgcych na szybkie i precyzyjne oszacowanie
zdolnosci kredytowej i poréwnanie wszystkich ofert
kredytowych na rynku.

Wszystkie prawa zastrzezone. Wykorzystywanie jakichkolwiek informacji z niniejszego raportu jest dozwolone wytagcznie za podaniem zrédta w postaci nazwy: rankomat.pl, lendi.pl.
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